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PROVVEDIMENTO N. 10 DATA: 17/06/2019

Oggetto:  Castello 1562_1564. Lavori ristrutturazione. Cofinanziamento POR

FESR. Approvazione progetto definitivo.

IL PRESIDENTE

Premesso che ['lstituzione Veneziana

& proprietaria dell'immobile in Venezia Castello 1562/1564.

e inserita nel documento della SISUS dellArea urbana di Venezia intervento 1
dellAzione 9.5.8, quale possibile beneficiaria di cofinanziamento per la somma di
900.000 Euro (novecentomila) per la realizzazione di alloggi per persone senza fissa
dimora in Centro Storico

in data 15/05/2019 ha presentato al Comune di Venezia dichiarazione di interesse per
la realizzazione di 6 alloggi per persone senza fissa dimora ristrutturando
completamente I''mmobile in Venezia Castello 1562/1534 (allegato parte integrante del
presente provvedimento)

In data 5/06/2019 ha ricevuto comunicazione che con disposizione dirigenziale
PG281553 del 04/06/2019 la proposta & stata ritenuta ammissibile ai fini del
successivo Invito Pubblico per la selezione del progetto e Iindividuazione del
beneficiario, relativo all'intervento 1 dell'Azione 9.5.8 previsto della SISUS dell'area
urbana di Venezia (allegato parte integrante del presente provvedimento)

Preso atto della necessita di provvedere urgentemente all'approvazione da parte di questo
Ente del progetto definitivo dell'intervento di cui trattasi per la sua presentazione alla
Sovrintendenza e al Comune di Venezia.

DISPONE

Per le motivazioni espresse in premessa

L'approvazione del progetto definitivo dell'intervento di cui alle premesse allegato e parte
integrante del presente provvedimento per la sua presentazione alla Sovrintendenza e al
Comune di Venezia e il budget totale dell'intervento indicato nella manifestazione di
interesse da cofinanziarsi con i fondi POR FESR 2014 — 2020 Asse 6 Sviluppo Urbano
Sostenibile Autorita Urbana Venezia



Allegato B alla Manifestazione di interesse
Azione 9.5.8 — intervento 1: Manifestazione di interesse

POR FESR 2014-2020 Asse 6 SVILUPPO URBANO SOSTENIBILE
AUTORITA URBANA DI VENEZIA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
per 'identificazione di potenziali beneficiari degli interventi previstoi
per I'Obiettivo Tematico (OT) n. 9 - Azione 9.5.8

Obiettivo specifico 9.5 “Riduzione della marginalita estrema e interventi di inclusione a favore delle
persone senza dimora”

Azione 9.5.8 “Finanziamento nelle principali aree urbane e nei sistemi urbani di interventi infrastrutturali
nell’ambito di progetti mirati per il potenziamento della rete dei servizi per il pronto intervento sociale per i
senza dimora e per il potenziamento delle strutture abitative e socio sanitarie nell’ambito di progetti
integrati di sostegno alle persone per senza dimora nel percorso verso 'autonomia”

Il sottoscritto GIAN-LUIGI PENZO, nato il 13/04/1951 a Venezia, residente in Venezia, Cannaregio 4627, CF
n. PNZGLG51D13L736A

in qualita di Legale Rappresentante dell’Ente Pubblico ISTITUZIONE VENEZIANA Servizi Sociali alla Persona,
con sede legale in Venezia, San Marco 5017/a e sede operativa in Venezia, San Marco 5017/A, CF n.
80012150274

Comunica qui di seguito i contatti a cui inviare ogni comunicazione relativa a chiarimenti o verifiche ai sensi
della vigente normativa:

nome GIAN-LUIGI

cognome PENZO

n. telefono 041 5289182

email: direttore@istituzioneveneziana.it

PEC: responsabile.servizio@postacert.pcert.it

CHIEDE

di partecipare alla manifestazione d'interesse in oggetto, a tal fine

DICHIARA

ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, consapevole delle sanzioni penali previste
dall’articolo 76 del medesimo DPR 445/20090 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi
indicate:

1. di essere in in possesso della necessaria capacita amministrativa, operativa, finanziaria ai sensi dell’art.
125 (3) del Regolamento UE 1303/2013;

2. che I'Ente Pubblico ISTITUZIONE VENEZIANA Servizi Sociali alla Persona si impegna a realizzare
I'intervento come descritto di seguito e come illustrato negliallegati 1 (elaborati grafici), 2 (relazione tecnico



strutturale) e 3 (impianti e riqualificazione energetica).

3. che I'Ente Pubblico ISTITUZIONE VENEZIANA servizi Sociali alla Persona si impegna a realizzare
I'intervento nel rispetto di quanto indicato nell’Allegato A alla Manifestazione di interesse, sia per quanto
riguarda la proposta progettuale che per le misure di accompagnamento richieste dal POR FESR 2014-2020,
Asse 6 Sviluppo Urbano Sostenibile, Azione 9.5.8;

4. di essere a conoscenza che la presente istanza non costituisce proposta contrattuale e non vincola in
alcun modo I'Autorita Urbana di Venezia che sara libera di seguire altre procedure o interrompere in
qualsiasi momento, per ragioni di sua esclusiva competenza, il procedimento avviato, senza che i soggetti
istanti possano vantare alcuna pretesa;

Descrizione dell’intervento

1. TITOLO DELL'INTERVENTO

UNA CASA PER PERSONE SENZA FISSA DIMORA.

Ristrutturazione di unita immobiliari ad uso residenziale con frazionamento in sei minialloggi e spazi comuni.
Immobile sito a Venezia, Castello, Via Garibaldi civ 1562-1564

| 2. LOCALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO E PREVISIONE NEL PIANO DI ZONA
Specificare se I'intervento rientra nel Piano di Zona della Conferenza dei Sindaci della ULSS 3 Serenissima o se &
stata predisposta istanza per l'inserimento dell’intervento nello stesso

L'intervento consiste nella ristrutturazione di un immobile, sito in Venezia centro storico in Via Garibaldi,
finalizzato alla creazione di 6 unita abitative per persone senza dimora.

L'intervento e stato inserito nella Programmazione 2019 dei Piani di Zona 2011-2015 (prorogato al
31/12/2019 con DG n. 1974 del 21/12/2018) a seguito di approvazione da parte del Comitato dei Sindaci di
Distretto 1-2 dell’Azienda ULSS n. 3 Serenissima nella seduta dell’8 aprile 2019.

3. MOTIVAZIONE E FABBISOGNI ALLA BASE DELL'INTERVENTO

L'intervento mira a concorrere a modificare le condizioni di rischio e lo stile di vita di persone in stato di
marginalita estrema e senza dimora proponendo con immediatezza, a partire dalla storia personale di
ognuno, un inserimento abitativo nella logica dell’housing first, cosi come previsto dalle“Linee di indirizzo per
il contrasto alla grave emarginazione adulta in Italia”, adottate dal Ministero del Lavoro e delle Politiche
Sociali nel dicembre 2015 e finalizzate ad assicurare interventi organici e strutturati per le persone senza
dimora e con particolari fragilita, sostenendo I'adozione di un modello strategico integrato di intervento dei
servizi sociali.

L'housing firstidentifica la casa, intesa come luogo stabile, sicuro e confortevole dove stabilirsi, come punto di
partenza per avviare e portare a compimento ogni percorso di inclusione sociale: “con housing first si
identificano tutti quei servizi basati su due principi fondamentali: il rapid re-housing (la casa prima di tutto
come diritto umano di base) e il case management (la presa in carico della persona e I'accompagnamento ai
servizi socio-sanitari verso un percorso di integrazione sociale e benessere). Secondo I'housing first solo
I'accesso ad una abitazione stabile, sicura e confortevole pud generare un benessere diffuso e intrinseco nelle
persone che hanno vissuto a lungo un grave disagio. Per le persone senza dimora la casa & il punto di accesso,
I'intervento primario da cui partire nel proporre percorsi di integrazione sociale. Il benessere derivato da uno
stato di salute migliorato, 'accompagnamento psicologico, assistenziale e sanitario garantiti dall’équipe
all’utente direttamente a casa possono, come gli studi hanno dimostrato, essere vettori di una stabilita
abitativa”.

Coerentemente conle Linee di indirizzo, I'intervento si inserisce all'interno di una strategia integrata di




\inclusione attiva, che si propone di passare da una logica puramente emergenziale a forme di sostegno piiﬂ
complesse in grado di assicurare la fuoriuscita durevole dei soggetti senza dimora da tale condizione,
cercando di dare risposta a chi vive una condizione di marginalita, che spesso non & solo economica ma che
riguarda pil in generale la sfera delle relazioni affettive e sociali. '

Siintende realizzare una struttura residenziale, composta da 6 unita abitative, dove la persona possa trovare
non solo un luogo in cui sperimentare la residenza, ma anche costruire relazioni positive e progressivamente
guadagnare una propria autonomia gestionale ed economica.

Per fare questo risulta imprescindibile I'attivazione di interventi multi-dimensionali di orientamento e
accompagnamento finalizzati al superamento progressivo delle cause dell’homelessness e al pieno
reinserimento sociale attraverso la stabilizzazione della situazione abitativa e sociale e 'uscita duratura dalla
condizione di marginalita estrema.

A tal fine la struttura si propone, grazie alla collaborazione con la rete di servizi ed interventi per persone
senza dimora presenti in citta, come punto di snodo tra i servizi a bassa soglia (unita di strada, mense, servizi
per l'igiene, dormitori, eccetera) e servizi di presa in carico integrata.

Infine, con l'obiettivo di beneficiare un maggior numero di persone senza dimora presenti nel territorio, gli
alloggi realizzati grazie al finanziamento POR FESR saranno destinati ad accoglienze temporanee, a rotazione,
come risposta intermedia tra la strada e la soluzione abitativa stabile, che sara individuata a seguito delle
attivita di accompagnamento sociale verso l'autonomia attivate in collaborazione con i servizi sociali
comunali.

4. OBIETTIVI E FINALITA DELL'INTERVENTO
Specificare la coerenza della proposta con le finalitd e i contenuti dell’azione 9.5.8 e, piti in generale, dell’Asse
6 del POR FESR e della Strategia SISUS dell’/Area Urbana di Venezia

L'intervento e coerente con |'Asse 6 - Sviluppo Urbano Sostenibile del POR FESRein particolare con la Priorita
di Investimento 9bFornire sostegno alla rigenerazione fisica, economica e sociale delle comunita sfavorite
nelle zone urbane e ruralie con il Risultato Atteso/Obiettivo Specifico9.5Riduzione della marginalita estrema e
interventi di inclusione a favore delle persone senza dimoranella misura in cui si propone di realizzare soluzioni
innovative di housing sociale, che permettano un aumento ed un miglioramento dell’efficacia dei percorsi
attivati di presa in carico del target di riferimento.

L'intervento, inoltre, & in linea con la Strategia SISUS dell’Area Urbana di Venezia e in particolare con
I'Obiettivo specifico SISUS Mantenimento e sviluppo di un welfare a servizi diversificati che svolgano un ruolo
positivo anche nella determinazione dei processi economiciche risponde alla necessitd di aumentare la
disponibilita di alloggi per progetti finalizzati al recupero dell'autonomia abitativa dei soggetti senza fissa
dimora in relazione all’'Obiettivo specifico POR 9.5. L'intervento concorre fattivamente al raggiungimento
dell'obiettivo specifico della SISUS, laddove prevede la riduzione della marginalita estrema coniugando la
risposta abitativa con interventi diinclusione a favore delle persone senza dimora.

Nell'ambito dell’Azione 9.5.8 “Finanziamento nelle principali aree urbane e nei sistemi urbani di interventi
infrastrutturali nell’ambito di progetti mirati per il potenziamento della rete dei servizi per il pronto intervento
sociale per i senza dimora e per il potenziamento delle strutture abitative e socio sanitarie nell’ambito di
progetti integrati di sostegno alle persone senza dimora nel percorso verso I'autonomia” la Strategia SISUS
dell’Area Urbana di Venezia prevede il recupero di due strutture destinate ai senza dimora, con ['obiettivo di
ridurne il numero attraverso il potenziamento dell'assistenza abitativa e residenziale, secondo un processo di
superamento del dormitorio come risposta esaustiva.

L'intervento che qui si propone & coerente con la Strategia dellAU di Venezia in quanto prevede la
ristrutturazione di un immobile destinato ai senza dimora in Venezia centro storico, per fornire una risposta a
persone in condizione di bisogno che consenta loro un percorso verso il recupero dell'autonomia individuale,




L intervento sara orientato a rivedere I'organizzazione degli spazi, con attenzione alla creazione di spazi prlvat||
e spazi comuni, che consentano allepersone senza dimora di avere accesso ad una comunita di vicinato.

Infine, l'intervento & coerentecon la Strategia dell’AU di Venezia perché mira asostenere la riqualificazione e
costruzione del tessuto cittadino attraverso un lavoro sulla consapevolezza dei residenti e sulle opportunita di
convivenza civile e di “contenimento” della marginalita sociale.

5. DETTAGLI SU ATTIVITA DA REALIZZARE CON L'INTERVENTO E NUMERO UNITA’ ABITATIVE PREVISTE
Nella descrizione dell’intervento va indicato il miglioramento della classe energetica che si intende ottenere
(classe di partenza e classe acquisita a fine intervento). Sottolineare altresi se si prevede 'acquisto di beni e
servizi caratterizzati da una minore pericolosita per I'ambiente rispetto altri beni o servizi ad essi fungibili,se e
come si intende contribuire al principio dello sviluppo sostenibile e al principio della non discriminazione.

Lintervento prevede il riuso di un edificio in precario stato manutentivo, non abitabile da molti anni.
L'immobile, oggi costituito da due grandi unita residenziali, viene frazionato in sei alloggi di piccola-media
metratura ai piani primo e secondo, ed & dotato di spazi ad uso comune a piano terra, vano tecnico nel
sottotetto non abitabile, corte porticata e ampio scoperto verde.

L’ingresso principale dell’edificio da Via Garibaldi (civ.1562) e I'ingresso senza barriere architettoniche da Calle |
dei Santi (civ. 1564) sono connessi tra loro, agli spazi comuni e ai collegamenti verticali. La scala esterna
conduce a quattro appartamenti al piano primo, due con affaccio principale sul fronte nord e due sul fronte
sud. La scala interna porta a due abitazioni al piano secondo. Al vano tecnico nel sottotetto si accede da una
botola con scala retrattile.

La piattaforma elevatrice e i servizi igienici sono collocati nelle due cellule centrali dell’edificio.

Gli spazi comuni al piano terra hanno una funzione flessibile, possono essere utilizzati per attivare un
programma di accompagnamento al reinserimento nella societa, quindi prevedere la presenza di operatori
oppure ospitare attivita di ritrovo e costruzione di progetti di comunita. La presenza di un ampio giardino e il
doppio accesso permettono a questo livello anche una possibile funzione sociale a livello urbano.

(si veda allegatol: piante di progetto in scala 1:100)

Si prevede I'abbattimento delle barriere architettoniche, gli spazi comuni sono accessibili, gli alloggi visitabili
e adattabili ai sensi del D.M 14 giugno 1989 n.236 e succ.mod. e integr.

L'immobile necessita di un intervento radicale con lavori strutturali su parte delle murature portanti, su gran
parte delle strutture lignee di solaio e modesti interventi nelle strutture di copertura, rifacimento delle scale,
nuovi serramenti interni ed esterni e realizzazione degli impianti tecnologici.

Dove possibile si prevede la conservazione di parte dei pavimenti in “battuto” alla veneziana, in
corrispondenza dei nuovi solai lignei vengono realizzati nuovi pavimenti in seminato.

(si veda allegato 2: relazione tecnica strutturale)

Nonostante I"edificio sia situato in centro storico e vincolato de iure il progetto ne prevede la riqualificazione
energetica con l'obiettivo di arrivare dalla classe G alla classe A, intervenendo sia sulle strutture in termini di
trasmittanza e controllo delle condense superficiali ed interstiziali sia intervenendo sugli impianti tecnologici
operando con la filosofia di eseguire un impianto senza utilizzo di gas metano.Dal punto di vista Legislativo ci
si deve rifare ai recepimenti europei delle direttive EPBD. In particolare si interviene: -Riqualificazione
energetica dell'involucro (All. 1 Art. 1.4.2) -Nuova installazione di impianto (All. 1 Art. 1.4.2 e Art. 6.1) (¥***)
Gli interventi di nuova installazione di impianto termico asservito all’edificio per i servizi di riscaldamento, di
raffrescamento e produzione di ACS . Essendo appartamenti ad uso prevalentemente residenziale dal punto di
vista energetico I'edificio & classificato secondo il DPR 412/93 in E. 1 Edifici adibiti a residenza e assimilabili,
ovvero E.1(1) del tipo continuative. L'edificio sara dotato di nuovi serramenti e infissi in legno del tipo basso
emissivi con valori di trasmittanza almeno di 1,9 W/m?K. Impossibilitati dai vincoli architettonici di utilizzare
isolamenti termici sulle pareti verticali del tipo a cappotto esterno e cercando di ottimizzare gli spazi interni
gia ridotti si optera per un isolamento interno del tipo termo riflettente garantendo una trasmittanza in
opera di almeno 0.30 W/m?*K. La copertura parzialmente ristrutturata recentemente non sard oggetto di
intervento se non dall’interno apportando dove possibile I'applicazione del termo riflettente.Nonostante i
vincoli architettonici e per quanto detto in precedenza per la parte involucro la riqualificazione energetica
dell’edificio si completa se si inseriscono impianti ad alta efficienza e che siano equiparabili dal punto di vista |
energetico a fonti energetiche rinnovabili, essendo impossibile installare a tetto o in giardino pannelli




fotovoltaici o solari termici. Quindi nell'ottica del rispetto del D.lgs. 3 marzo 2011 , n. 28 “Attuazione della
direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili” la tipologia impiantistica
adottata & del tipo a Pompa di Calore elettrica a compressione di vapore condensata ad aria del tipo ad alta
efficienza con recupero di calore a desuriscaldatore e con produzione di acqua calda sanitaria in accumulo. La
scelta sara indirizzata su una_Pompa di calore reversibile inverter, aria-acqua per installazione esterna; adatta
‘al condizionamento/riscaldamento e alla produzione di acqua calda sanitaria di piccole-medie utenze. La
quantita di energia aerotermica, catturata dalle pompe di calore & da considerarsi energia da fonti|
rinnovabili. Quindi con I'utilizzo della PdC si ottempera a due obbiettivi in primis alla eliminazione del gas
metano come energia primaria e l'inserimento di fonti rinnovabili di energia nell’edificio, aggiungendo
anche la possibilita di raffrescare nel periodo estivo.ln un’ottica di risparmio energetico e di utilizzo degli
appartamenti in modo flessibile, I'impianto sara del tipo centralizzato e all'ingresso di ogni utenza sara|
installato un contatore di energia termico per la climatizzazione e I'acqua calda sanitaria. | contatori di energia
saranno del tipo diretto in ottemperanza del D.Lgs 102/2014 e smi. (si veda allegato 3: relazione impianti e
risparmio energetico)

Si prevede l'appalto dei lavori mediante offerta economicamente vantaggiosa con aggiudicazione al prezzo
pit basso residuale e con criteri premianti legati alle caratteristiche qualitative, in particolare ambientali di
lavori e materiali questo per poter aver servizi caratterizzati da una minore pericolosita per I'ambiente
rispetto altri beni o servizi ad essi fungibili. La ristrutturazione dell'immobile oltre a rispondere a principi di
sviluppo sostenibile, come illustrato, rispondera al principio della non discriminazione ospitando persone
senza limitazione di genere e attraverso interventi di abbattimento delle barriere architettoniche come sopra
illustrati.

6. DESTINATARI DELLINTERVENTO
Specificare anche I'attesasoddisfazione dei bisogni dei soggetti target esplicitando il rapporto tra numero di
soggetti individuati per tipologia e numero di soggetti inseriti in progettualitc

Le persone senza dimora censite nel territorio del Comune di Venezia sono 316 (anno 2017).
si prevede di inserire 10 utenti/anno nella struttura.

(7. MISURE DI ACCOMPAGNAMENTO
Specificare il grado di novitd nell’ambito territoriale di competenza rispetto al bisogno considerato nonché le
modalita operative e le metodologie adottate per la realizzazione della proposta

L'intervento prevede la piena collaborazione con i servizi sociali comunali e con altri soggetti del territorio per
la realizzazione di interventi multidimensionali e integrati di inclusione attiva finalizzati alla stabilizzazione di
una situazione abitativa e sociale adatta alle specifiche esigenze delle persone senza dimora coinvolte.

Si prevede, infatti, la valutazione multidimensionale del bisogno della persona e la definizione di un progetto
personalizzato di inserimento lavorativo, sociale, educativo e/o sanitario finalizzato al superamento della
vulnerabilita abitativa in un continuum che va dall’aggancio alla presa in carico integrata.

L'obiettivo & quello di offrire ai cittadini diversi livelli di servizio a seconda delle richieste, ma anche delle
diverse potenzialita, attraverso percorsi di aiuto e sostegno nella ricerca e nella costruzione di una nuova
tappa del loro percorso di vita, volti al reintegro della persona nelle reti sociali e relazionali ma anche al
reinserimento lavorativo e abitativo.

L'innovativita dell'intervento si esplica in diversi aspetti:

- I'applicazione del modello housing first-dalla strada alla casa - gia diffuso in altri territori nazionali ma
ancora in fase sperimentale nel contesto veneziano quale step intermedio finalizzato all'uscita dalla situazione
di poverta abitativa;

- un modello di co-residenza,che permette alle persone senza dimora di avere accesso ad una comunita di
vicinato, a partire dalla considerazione che spesso la condizione di marginalitd non & solo economica ma
riguarda pil in generale la sfera delle relazioni affettive e sociali;

- un modello gestionale di immobili con carattere di transitorieta che, affiancato all'attivazione di un servizio
di accompagnamento all'autonomia anche abitativa, intende promuovere una progressiva uscita dal circuito |




della presa in carico dei servizi sociali (“sgancio”) con contestuale stabilizzazione della situazione abitativa e |
'sociale come conseguenza del superamento, anche parziale, della situazione di fragilita; i
- l'integrazione tra fondiFESR e FSE all’interno di una strategia integrata di inclusione attiva, che vede‘
;COII’IVOItI diversi soggetti — istituzionali e non - della rete di servizi e interventi a favore delle persone senza
drmora al fine di rispondere al bisogno abitativo emergenziale e contemporaneamente di includere la persona
'senza dimora in un percorso integrato di presa in carico finalizzato ad una progressiva autonomia e al pieno
inserimento sociale.

8. TEMPI DI ATTUAZIONE E CONTABILITA' DELL'INTERVENTO
Specificare il livello di maturazione progettuale (stato di avanzamento della progettazione) e procedurale ed
esplicitare lacoerenza dei tempi di esecuzione con la tempistica di attuazione del POR FESR

Accertamento dello stato di alterazione dell'edificio e sanatoria spontanea presentati agli Enti preposti.
Progetto preliminare concluso

Progetto definitivo in corso. Acquisito Parere informale positivo della Soprintendenza

Presentazione del progetto in Soprintendenza e Edilizia prevista per meta giugno

Inizio Lavori fine 2019
Fine lavori 2021

9. BUDGET TOTALE DELL'INTERVENTO E SUDDIVISIONE NELLE SINGOLE VOCI DI SPESA

a) | LAVORI 1.540.000
b) | SPESE TECNICHE 173.850
c) |ARREDI 95.000

Totale (iva compresa) 1.808.85

Venezia, 14/05/2019

Firma

ISTITUZIONE VENEZ!ANA
| Sg retario Rirelore
Dofi. Gisp LuiorPe



I R .

magazzino spazio comune
7mgq =" 23 mq

a—] 2,5mq

I I

A |

& m:mﬂmmwo 3
civ 1562 ismey
el 3]
u| o s S QE

5 b
g ol
: v
o il ngresse spazio comune
S JUEEE m 18 mqg

| IR

,

®
A\ [
| civ 1564 Calle dei Santi

Sottoportico dei Santi :
! |

PIANTA PIANO TERRA

ﬂr‘_‘_‘__—wx_cz_.u VENEZIANA CIGETTO ELABORATO L RUP: 15 PRISTA: |
TRAZIONE RISTRUTTURAZIONE DI UNI'TA' IMMOBILIARL PROGETTO PIANTE | H DIRETTORE IST. VENEZIANA HIMBRIGENTE TECNICO LIV MAGGIO

AD USO RESIDENZIALE - CASTELLO 1562- 1564 VIENKZIA 50
1 VE - Fit 16 Mappale 3606 cah 2 o 4

ALA L 100 Dis GIAN LUIGE PENZO Arch. FIAMMETTA PUPPO 20149

direttoniaistitnziencyvene gia it el 041 53217453

CTSHE L0214 -te] 041 5280182 Fax 041 5280049

fpuppotetinn

tavola m




Seztone

VE - Fg H Mappale 3005

b2ef

tavala

w

oneveneziana, it

enerinil

_tel 041

BT

!
ﬁ k i UNITA"  [LOCALE SUPERFICIE
Far _ ﬁ o
1 :
sogg/cott sogg/cott m () [ ingresso 4
24 mg 30 mg | 43 mq | sogg/cott 24
camerg 11
N M bogno 4
I m @ sogg/cott 30
e ~ ? 46 mq | camera L} _
T i _| ™ M anti 25
m | Lo ) bagno .5
1] 3 T i
hr f § " camera | () | sogseots 25
L ¢ R w | g9 mq i ———— 47 mgq | comera 11
L Gty wmr*_ “w anti 4
Li bogno 4
_m__ \ _A Hh» @ ingresso 4 B
) _ 44.4 mq IWmmg s 5 i
o disimp 35
oo sogg/cott sogg/cott .d mepem =
25mq 28 mq = ST m—— - =
LE |
iy camera |
_ 4 _‘_NM - 11 mg .
. 5 | t + i m
= = m._L 3 T Jll
PIANTA PIANO PRIMO
ISTITUZIONE VIENEZIANA OGGRTTO P — St S .
INTRAZIONE C VEFIC) RISTRUTTURAZIONE DUUNITA' IMMOBILIARI PROGEITO PIANTE | T DIRETTORE IST. VENEZIANA | 1 DIRIGENTE THONICO  LILE| MAGGIO
s SO Vimesis ADUSO RESIDENZIALIS - CASTILLO 15621564 VENEZIA | g1 10 Dr. GIAN LUIGI PENZ0 Arch. FIAMMETTA PUPPO 2019




UNITA LOCALE SUPERFICIE
@ ingresso 75
64 mg | bogno 4
bagno 5 ]
comero 17.5
sogg/cott 19
camerg ARl
k i m @ ingresso 5
H . m ; 35.2 mq| bagno 3 -
* wlcl g I segg/cott 5
i _ _ —— cemera 12.7
| |
US| QU R N — —— | o G | | |
camera
/ 17,5 mg T
sogg/cott
\ 5 o
| £ |
PIANTA PIANO SECONDO
/arl
OUGGETTO BLABORATO L RUOP: L PROGETPTISTA: DATA
AMMINISTRAZIONE £ ( RISTRUTTURAZIONE DI UNITA' IMMOBILIARI PROGETTO PIANTIE | 11 DIRETTORE IST VENEZIANA | 11 DIRIGENTE TICNICO LRG| MAGUGTO
5. Marn G017°A - 0124 1 AD USO RESIDENZIALE - CASTELLO 1562- 1564 VENBEZIA | searar e Dr. GIAN LUIGL PENZO Arch. FEAMMETTA PUDPPO SO19
Sezione s VE - Fg 86 Mappale 305 sub 2 ¢ § _ hw divettoneistinzioneye 1 i i tel 041 GR1TIGY




)

la retratie

[ i

INPITUZIONE V

ADIMI

INKZIANA

iV

LAZIONE F
8. Mave H0ET A - 30124V

RISTRUTTURAZIONE IH UNITA' INMOBILIARI

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

ELABORATO I RUpP:

R BM2ER0%7 1 -tel 0415280162 Fax 0415280049

AD USO RESIDENZIALE - CASTELLO 1562- 1664 VEENEZIA

ade 3005 sith 2 e 4

PROGITTTO PIANTIE

I DIRETTORE 1ST. VENEZIA
SCALAT: 100

Dr. GIAN LUIGE PENZO

r_. [ (i) heve

HL PROGETTISTA:

H DIRIGENTE TECNICO LILL
Arcl. FIAMMETTA PUPPO
i

Ippedaivey

tef. 041

5217403

BATA

MAGGIO
2019




Allegato 2: RELAZIONE TECNICO STRUTTURALE

Il compendio oggetto dell'intervento & ubicato nel centro storico di Venezia, in zona di bassa sismicita (ex
Zona 4) ed & vincolato ai sensi del D.Lgs 42/2004.

Gli interventi di manutenzione straordinaria delle strutture saranno condotti secondo quanto previsto:
dalle NTC 2018, dalla Circolare n. 7 del 21/01/2019 e dalle “Linee guida 2011” per la valutazione e la
riduzione del rischio sismico del patrimonio culturale.

Preliminarmente alla progettazione statica si & provweduto ad una campagna di indagini diretta
all'identificazione delle tipologie, delle geometrie delle varie strutture, del loro stato di conservazione, il
tutto finalizzato ad un migliore “livello di conoscenza” delle stesse.

Gli elementi strutturali sono quelli caratteristici dei centri storici ovvero: strutture verticali e di
controventamento in muratura portante, elementi di solaio e di copertura in travature lignee.

Le indagini eseguite hanno confermato il precario stato di conservazione del fabbricato, abbandonato da
diversi anni, con strutture staticamente compromesse tanto da ridurre notevolmente la funzionalita statica
complessiva del fabbricato.

La progettazione statica, pur mantenendo le caratteristiche originarie del complesso, prevede
conseguentemente la sostituzione degli elementi non piis recuperabili, I'adeguamento ai carichi di servizio
dei solai, della copertura oltre agli interventi di consolidamento delle murature, il tutto con metodologie
tradizionali finalizzate, al rispetto della conservazione del bene tutelato, delle nuove normative tecniche e
al miglioramento dell’ “indice di sicurezza sismico” (Is) del fabbricato.

Interventi che si possono sinteticamente cosi riassumere:

1. Inserimento di tiranti metallici, a livello dei solai, per migliorare i collegamenti murature-solai
2. Ammorsamenti tra pareti perimetrali e di spina, per ripristinare “I'effetto scatolare” dell’edificio
con la tecnica dello scuci cuci e con nuove murature di controventamento al primo e al secondo
piano;
3. Incremento della resistenza meccanica dei maschi murari con:
a) ripristino continuita muraria lungo le linee di fessurazione e risanamento delle parti
maggiormente degradate;
b} ricostruzione della compagine muraria in corrispondenza di manomissioni quali cavita, scarichi,
canne fumarie, ecc;
4. Riduzione della deformabilita dei solai previa posa di un secondo tavolato, sopra I'esistente o al
primo, con andamento ortogonale o inclinato;
5. Eliminazione degli elementi spingenti della copertura, a livello di gronda, miglioramento delle
connessioni tra elementi delle capriate e di quest’ultime con le murature di facciata.



Allegato 3: IMPIANTI E RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA

L'immobile necessita di un intervento radicale con lavori strutturali su parte delle murature portanti, su
gran parte delle strutture lignee di solaio e modesti interventi nelle strutture di copertura, rifacimento delle
scale, nuovi serramenti interni ed esterni e realizzazione degli impianti tecnologici.

Sara composto da un ingresso comune e da una serie di appartamenti di modesta metratura posti ai piani
primo e secondo, nel numero rispettivamente di quattro e due; il piano sottotetto sara destinato a locale
tecnico e il piano terra a spazi ad uso comune.

L'edificio sito in centro storico di Venezia, presenta vincoli architettonici da parte delle autorita competenti
quali la Soprintendenza ai Beni culturali di Venezia. Nonostante i vincoli architettonici, si operera per
effettuare una riqualificazione energetica del building intervenendo sia sulle strutture in termini di
trasmittanza e controllo delle condense superficiali ed interstiziali sia intervenendo sugli impianti
tecnologici operando con la filosofia di eseguire un impianto senza utilizzo di gas metano.

Dal punto di vista Legislativo ci si deve rifare ai recepimenti europei delle direttive EPBD. In materia di
efficienza energetica la Comunita Europea ha indicato ai Paesi membri la strada da percorrere con la
Direttiva 2002/91/CE “Rendimento energetico nell’edilizia” (EPBD, Energy Performance Buildings
Directive), successivamente aggiornata con la Direttiva 2010/31/UE (EPBD2). L'ltalia recepisce le
indicazioni delle due direttive attraverso il D.lgs. 192/05, il Decreto Legge 63/13 (convertito dalla Legge
90/13) e il Decreto Ministeriale del 26 giugno 2015. In questo contesto si lavorera cercando di rispettare i
vincoli imposti dal DM 26/06/2015.

In particolare si interviene:

- Riqualificazione energetica dell’involucro (All. 1 Art. 1.4.2)

- Nuova installazione di impianto (All. 1 Art. 1.4.2 e Art. 6.1) (****) Gli interventi di nuova
installazione di impianto termico asservito all'edificio per i servizi di riscaldamento, di
raffrescamento e produzione di ACS.

Essendo appartamenti ad uso prevalentemente residenziale dal punto di vista energetico l'edificio &
classificato secondo il DPR 412/93 in E. 1 Edifici adibiti a residenza e assimilabili, ovvero E.1(1) del tipo

continuative

L'edificio sara dotato di nuovi serramenti e infissi in legno del tipo basso emissivi con trasmittanze che
rispettano almeno il DM 26/06/2015 quindi con valori di trasmittanza almeno di 1,9 W/m?K.

Impossibilitati dai vincoli architettonici di utilizzare isolamenti termici sulle pareti verticali del tipo a
cappotto esterno e cercando di ottimizzare gli spazi interni gia ridotti si optera per un isolamento interno
del tipo termo riflettente garantendo una trasmittanza in opera di almeno 0.30 W/m?K.

Gli isolanti termo riflettenti del tipo 1 conforme la norma UNI EN 16012:2012 riducono il passaggio del
calore con una doppia azione, la prima, come accade con tutti gli isolanti tradizionali usati in edilizia, basata
sulla bassa conducibilita termica dellanima interna del pannello, la seconda & basata sulla elevata
riflettivita e la bassissima emissivita termica del rivestimento composito poliestere/alluminio che ne riveste
le facce. Questa tecnica permette di ridurre lo spessore interno di isolamento rispetto ad un isolamento

1



tradizionale in polistirene espanso. Lo stesso materiale garantisce anche una buona capacita di evitare
condensa interstiziali nella struttura. La copertura parzialmente ristrutturata recentemente non sara
oggetto di intervento se non dall'interno apportando dove possibile I'applicazione del termo riflettente.

L'applicazione dei nuovi serramenti e del materiale termo riflettente permette al building di ottenere
potenze di dispersione invernali contenute e allo stesso tempo di contenere gli apporti di calore estivi.

Da una stima preliminare si pud ipotizzare un carico totale invernale attorno ai 45-50 kWt e un carico estivo
attorno ai 30 kWf,

Nonostante i vincoli architettonici e per quanto detto in precedenza per la parte involucro la
riqualificazione energetica dell’edificio si completa se si inseriscono impianti ad alta efficienza e che siano
equiparabili dal punto di vista energetico a fonti energetiche rinnovabili, essendo impossibile installare a
tetto o in giardino pannelli fotovoltaici o solari termici. Quindi nell'ottica del rispetto del D.lgs. 3 marzo
2011 , n. 28 “Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da fonti
rinnovabili” la tipologia impiantistica adottata & del tipo a Pompa di Calore elettrica a compressione di
vapore condensata ad aria del tipo ad alta efficienza con recupero di calore a desuriscaldatore e con
produzione di acqua calda sanitaria in accumulo.

La scelta sara indirizzata su una Pompa di calore reversibile inverter, aria-acqua per installazione esterna;
adatta al condizionamento/riscaldamento e alla produzione di acqua calda sanitaria di piccole-medie
utenze.

La Pompa di Calore di nuova generazione & in grado di riscaldare e raffrescare I'edificio e di produrre acqua
calda sanitaria per le utenze. L'unita potra essere splittata due unitad in modo da garantire piu flessibilita e
un controllo migliore sull'impatto acustico.

La quantita di energia aerotermica, catturata dalle pompe di calore & da considerarsi energia da fonti
rinnovabili ai fini del citato decreto legislativo, ed & funzione del suo fattore di rendimento stagionale
medio stimato per tali pompe di calore. Quindi con l'utilizzo della PAC si ottempera a due obbiettivi in
primis alla eliminazione del gas metano come energia primaria e I'inserimento di fonti rinnovabili di energia
nell’edificio, aggiungendo anche la possibilita di raffrescare nel periodo estivo.

I terminali interni di distribuzione del calore all'interno dell’edificio saranno del tipo a ventilconvettori ad
aria posati a pavimento e dove possibile a soffitto con canalizzazione comandati da termostato ambiente.
Nei bagni ove possibile si installeranno dei termo arredi dimensionati a bassa temperatura pe sfruttare il
calore delle PdC. | ventilconvettori saranno dotati di ventilatore ad inverter con portata d’aria variabile ad

alta efficienza.

La potenza totale del sistema in pompa di calore & stato stimato in 40 kW. In un’ottica di risparmio
energetico e di utilizzo degli appartamenti in modo flessibile, I'impianto sara del tipo centralizzato e
all'ingresso di ogni utenza sard installato un contatore di energia termico per la climatizzazione e I'acqua
calda sanitaria. I contatori di energia saranno del tipo diretto in ottemperanza del D.Lgs 102/2014 & smi.

Nel locale tecnico a sottotetto troveranno posto i pompaggi e gli accumuli per la pompa di calore e per
Iacqua calda sanitaria, quest’ultimo con controllo anti legionella. | serbatoi ipotizzati avranno entrambi un
volume di circa 800 litri. Allegato i risultati della scelta della potenza della PdC e dei serbatoi di accumulo.

A validare tale scelta, si & anche fatta una analisi energetica di confronto tra un sistema con caldaia a
condensazione e refrigeratore estivo e la pompa di calore con produzione di acqua calda sanitaria. Il
risultato preliminare premia la soluzione proposta con un risparmio di energia primaria di quasi il 35% e un
risparmio di emissione di CO, in atmosfera di circa il 12%.



L'impianto elettrico sara realizzato in ottemperanza al DM 37/08 e alla norma CEl 64/08 con rispetto di
tutte le norme di sicurezza e di efficienza energetica. Sebbene Ia categoria di appartamenti che si andranno
ad realizzare non consenta I'inserimento di una domotica si realizzera comungque un impianto di
illuminazione interno a Led nel rispetto della Direttiva Europea 2002/91/CE.

In particolare per quanto riguarda il fabbisogno energetico dovuto all'illuminazione artificiale degli ambienti
interni si fara costante riferimento alla Norma europea UNI EN 15193, con la quale & stato
introdotto I'indice di efficienza energetica del sistema di illuminazione, LENI (Lighting Energy Numeric

Indicator).

Di seguito si riporta i dati di calcolo della potenza della PdC e degli accumuli calcolati con il Software Aicarr
e Namirial e gli schemi di base di funzionamento;

Patenza nicluesta dall ingpiaare [k} 5.1
Ore di funrionamento giernaliers 149
Energia richiesra giornalmenre [kK\Wh| 673
Salte termico terminali imgianca °C] 81
ACQUA CALDA SANITARIA
Consumo acqua giernaliers [l L8le
Temperarara scqna acquedotro [°C] s
Temperatura acqua wilizze {°C) 8.9
Energia richiesta giormalmente [kiWh| R
numers cicli consume =
Tempo minimo tra due cicli & consume [ore] 199
Energia da desurriscaldatore per ciclo KV b) 18.=
Terapa di ricarica accumule ACS con D'S [minud] 1309

Valvols L
Pompa di calors invarsione

d

AT : POMPA DI CALORE :

i Ore di funzionamente PAC 140
; Por. groduzione ACS Par. preduzione impiinte 9309

cicli i shrimamento per sra .

r Max perdira temperamura accumale per ciclo SB [°C EX ]
Prierita di funzionaments »xrp.m;a

Pretenza desurrisealdatore

i i Pat desurriscaldatore * Pot. produzioue anpianto Jive
I Potenza desurriscaldarore [KIV] 120
POTENZA POMPA DI CALORE (kW 0.l
E Diwensione contenuto acqua impianto [litrn] 752
Perdita temperarura per cicle shrinamento [*C] X
P o TERMINALE s

3.00 ore Tipologia Fin cad
Contenuro scqua anitario [Hoi kW] a6
Contenuto uale acqua terminali (lioi] 39

Dimensione accumulo[licri]
Inizio formazione miscela alla *4 di riempimento T30g

I Funzionamento in riscaldamento e raffrescamento con recupero dessunscaldatore

AN
! Acoumudo ACS

<4

@n desumscaidatore

v i



Funnoramenio P8C n produzicne ACS
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Infine si riportano i risultati del calcolo di risparmio energetico e di CO, confrontando la soluzione proposta

con quella tradizionale a gas metano, mantenendo uguale il consumo energetico in estate.

POTENZA MEDLA INVERNO kW 48 b Ore 4,000 ik e
POTENZA MEDIA ESTATE kW 30 b Dre 1.000 PR
FABBISOGNO INVERNO  kWh 192.000
FABBISOGNO ESTATE kWh 30.000
... SOLVZIONEY ===
| GENERATORE INVERNO BT i
Combastibile METANG w]  aeasaneraica -]
Patere calorifica MJ m3 34,60 2 el P it
Costa combustibile € m3 0,90 LT exwn 0,15 i Pl
Efficienza Emergetica Rend 1,00 | Jeiiine COP 3,50 : b ‘
Consumo Combustibile m3 19.977 kWh 54.857
COSTO INVERNO € 17.979 € §.239
'MI REFRIGERATCRE ‘ELFTTR!Cé ‘ ;-]

- GENERATORE ESTATE EAled R I Rataar «s
Combustibile ENERGIA ELETTRICA v|  ern emraca

Potere calorifico
Costa combustibile € kg 0,15 77777 exwm 0,05 i
Efficienza Energetica EER 4,00 + iairthe EER 4,00 i
Consumo Combustihile EWh 7.500 kWh 7.500
€ L125 € 1.125
€ 935

COSTO ESTATE

COSTO TOTALE ' € 19104

! D470 UFFICIALE MaLia v

Reudimenro di produzione e distribnzione EE 46% i
____sotvzioner W sovzionez  [ESSICIRREISSe
Consumo encrgia primaria inverno [K\Whj 192.000 119.255 T
REP inverno 1,09 Lol
Consumo energla primarta estate [KWh| 15.304 16.304
REP estate 134 1.34
Cousumo ratile energta prinaria (kW hj 103304 134.5859 1400,
REP totale Lae* Lod




Emussioas CO, per produrre L &Wh elettizca (kg|
Emissioai (O, per | m' di metano brwciatn ke]
Emissiaas (O, per | kg di gasolia bruciare [kg|
Emission: CO, per | kg di GPL bruciaca [kg]

Emissioai CO, per | kg di biocombustibile bruciaco [ka)

.64
1.39
LN S
3o~
0,00

RISPARMIO SOLUZIONE 2
Combustibule usato in iwyernsa METANO ENERGIA ELETTRICA
Emissioni CO, annue inverne fkg) 3775 31904 12.8%
Cambusabile usata in estare ENERGIA ELETTRICA ENERGIA ELETTRIC A
Emissioni CO, annue estate [kg| 300 4300
Emisstoni CO, annue [kg] §2.2% 344 L1.5%
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CITTA DI

VENEZIA %
= 5: %,

Settore Ricerca Fonti di
Finanziamento ¢ Politiche U rrolbipicators Hi Bp IR,
Comunitarie Da non iasciarsi sfuggire

Venezia, 05/06/2019
PG: vedi numero gestionale

Spett.le Istituzione Veneziana
Servizi sociali alla persona

alla c.a dott. Luigi Penzo
Direttore
responsabile.servizio@postacert.pcert.it

e p.c. Autorita di Gestione POR FESR 2014-2020

Regione del Veneto
programmazione-unitaria@pec.regione.veneto.it

Oggetto: POR FESR Veneto 2014-2020 Asse 6 SUS — AU di Venezia: Manifestazione interesse
Azione 9.5.8 “Interventi infrastrutturali nelllambito dei progetti mirati per il
potenziamento della rete dei servizi per i senza dimora”, Intervento 1 della SISUS
dell’Area urbana di Venezia - Comunicazione di ammissibilitd della proposta presentata
dall’Ente pubblico ISTITUZIONE VENEZIANA Servizi sociali alla persona.

Gentile Direttore,

in relazione all'oggetto, vista la candidatura dell'ISTITUZIONE VENEZIANA (acquisita con PG
244384 del 15/05/2019), in risposta all'Avviso pubblico per Manifestazione di interesse approvato
con determinazione n. 787 del 11/04/2019, con la presente si comunica che, a seguito di
valutazione istruttoria dell’'unica candidatura pervenuta, con disposizione dirigenziale PG 281553
del 04/06/2019 la Vs proposta & stata ritenuta ammissibile ai fini del successivo Invito pubblico per
la selezione del progetto e I'individuazione del beneficiario, relativo all'intervento 1 dell’Azione
9.5.8 previsto della SISUS dell’Area urbana di Venezia.

La pubblicazione dell'lnvito, diretto all'ISTUTUZIONE VENEZIANA, potra avvenire dopo
I'approvazione, da parte dell’Autoritd di Gestione del POR FESR della richiesta di modifica della
SISUS dell’Area urbana di Venezia, in relazione al numero di unita abitative previste dalla proposta,

San Marco 4299 - 30124 Venezia
Tel. 041 2747817

Sito web www.comune.venezia.it/susvenezia
E mail sus.venezia@comune.venezia.it



che differisce da quanto inserito nella strategia approvata, e a seguito di acquisizione di parere di
conformita sulla documentazione dell’Invito, da parte della stessa Autorita di Gestione, che attesta
la copertura finanziaria della quota di cofinanziamento POR FESR 2014-2020 sul bilancio regionale
2019-2021 per la realizzazione dell’intervento.

Cordiali salutj,

La Responsahile AU di Venezia
dott.ssa Paola Ravenna

I presente documento risulta firmato digitahmente ai sensi del C A.D d.lgs. 822005 ¢ s.m.i. ed & conservato nel sistema di gestione documentale del
Comume di Venezia. L'eventuale copia del presente doctnento informatico viene resa ai sensi degli art. 22, 23 ¢ 23 1er D.Lgs 732005 n.82
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